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ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

กาํหนดให ้
ยกเลกิ

กฎหมาย      
ที�เกี�ยวขอ้ง 

ดงันี 

ภาษีโรงเรือน
และที�ดิน     ภาษีบาํรุงทอ้งที�    

และ       

น                                 

ภาษีที�ดินและ       
สิ�งปลูกสรา้ง 

: 

ภาษีทรพัยส์นิ                                 

หลกัการและสาระสาํคญัของภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
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ปญัหาการจดัเกบ็ภาษีในปจัจุบนั (เทศบาล และ อบต.)

ปญัหา ภาษีโรงเรอืนและที�ดนิ ภาษีบาํรุงทอ้งที�

ฐานภาษี ซํ าซ ้อนกบัภาษีเงินได้ที� เก็บ 
จากรายไดค่้าเช่า

ราคาปานกลา งที� ดิน ไ ม่ มี กา ร
ปรบัปรุงต ั งแต่ปี 2521- 2524

อตัราภาษี รอ้ยละ 12.5/ปี ถูกมองว่าเป็น
อตัราสูง

มีลกัษณะถอดถอย ไม่เป็นธรรม

การยกเวน้หรอื
เลี�ยงภาษี

ผู ้ใช้โรง เรือนอ ยู่อาศัยและ
ปล่อยว่างไม่ตอ้งเสยีภาษี

การลดหย่อน 50 ตร.ว. – 5 ไร่ทํา
ใหห้ลายแห่งไดร้บัการยกเวน้

อื�นๆ ใช้ดุลพินิ จ สูง  เ ปิดช่องการ
ทจุรติ

การยกเวน้ที�ดินทางการเกษตรเปิด
ช่องใหค้นรวยไดป้ระโยชน์

ทรพัยส์นิที�ตอ้งเสยีภาษีทรพัยส์นิที�ตอ้งเสยีภาษี

- ที�ดิน  (พื นที�ดิน พื นที�ที�เป็นภเูขาและพื นที�มีนํ า)
- สิ�งปลูกสรา้ง (โรงเรอืน อาคาร ตึก หรอืสิ�งปลูกสรา้งอยา่งอื�นที�
บคุคลอาจเขา้อยูอ่าศยัหรอืใชส้อยได ้หรอืใชเ้ป็นที�เกบ็สนิคา้หรอื
ประกอบการอตุสาหกรรมหรอืพาณิชยกรรม และหอ้งชุดหรอืแพ  
ที�ใชอ้ยูอ่าศยัหรอืมีไวเ้พื�อหาผลประโยชน์
- หอ้งชุด (หอ้งชุดที�ไดอ้อกหนังสอืแสดงกรรมสทิธิDหอ้งชุดแลว้ 
เช่น คอนโด)
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(1) ทรพัยส์นิของรฐัหรอืหน่วยงานของรฐั ซึ�งใชใ้นกจิการ   
     ของรฐัหรอืหน่วยงานของรฐั หรอืกจิการสาธารณะโดย
     มิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 
(2) ทรพัยส์นิที�เป็นที�ทาํการขององคก์ารสหประชาชาต ิ  
     ทบวงการชํานาญพเิศษขององคก์ารสหประชาชาตหิรอื
     องคก์ารระหว่างประเทศ

(๓) ทรพัยส์นิที�เป็นที�ทาํการสถานทูตหรอืสถานกงสุลของ
     ต่างประเทศ  

ทรพัยส์นิที�ไดร้บัการยกเวน้ (๑)

(4) ทรพัยส์นิของสภากาชาดไทย

(5) ทรพัยส์นิที�เป็นศาสนสมบตัิไม่ว่าของศาสนาใดที�ใชเ้ฉพาะ  
เพื�อการประกอบศาสนกจิหรอืกจิสาธารณะ เฉพาะที�มิไดใ้ชห้า
ผลประโยชน์ 

(6) ทรพัยส์นิที�ใชเ้ป็นสสุานหรอืฌาปนสถานสาธารณะโดยมิไดร้บั
ประโยชน์ตอบแทน

ทรพัยส์นิที�ไดร้บัการยกเวน้ (๒)
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(7) ทรพัยส์นิของมูลนิธิหรอืองคก์ารหรอืสถานสาธารณกศุล 
ตามที� รมว.กค. กาํหนด โดยมิไดห้าผลประโยชน์

(8) ทรพัยส์นิของเอกชนเฉพาะสว่นที�ยนิยอมใหท้างราชการ
จดัใชเ้พื�อสาธารณประโยชน์

(9) ทรพัยส์ว่นกลางที�มีไวห้รอืเพื�อใชป้ระโยชน์รว่มกนัตาม
กฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

ทรพัยส์นิที�ไดร้บัการยกเวน้ (๔)

(10) ที�ดินอนัเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าดว้ยการจดัสรรที�ดิน

(11) ที�ดินอนัเป็นพื นที�สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าดว้ยการนิคม
อตุสาหกรรม

(13) ทรพัยส์นิตามที�กาํหนดในกฏกระทรวง

ทรพัยส์นิที�ไดร้บัการยกเวน้ (๕)
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9

- ผูเ้ป็นเจา้ของที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้ง
- ผูค้รอบครองหรอืทาํประโยชน์ในที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้ง

      อนัเป็นทรพัยส์นิของรฐั

ผูมี้หนา้ที�เสยีภาษี

10

- มูลค่าท ั งหมดของที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง โดยคาํนวณจากราคา
ประเมินทนุทรพัยท์ี�ดิน สิ�งปลูกสรา้ง และหอ้งชุด ตามราคา
ประเมินทนุทรพัยข์องอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อเรยีกเกบ็
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที�ดิน

ฐานภาษี
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ฐานภาษีฐานภาษี

ที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้งที�เจา้ของซึ�งเป็นบคุคล
ธรรมดาและใชป้ระโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม
ใหไ้ดร้บัยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีภายในเขต อปท.
รวมกนัในการคาํนวณภาษีไม่เกนิ 50 ลา้นบาท                      
                                                                                                                              

ฐานภาษีฐานภาษี

ที�ดินและสิ�งปลูกสรา้งที�เจา้ของซึ�งเป็นบคุคล
ธรรมดาใชเ้ป็นที�อยู่อาศยัและมีชื�อในทะเบยีนบา้น
ในวนัที� 1 มกราคมของปี ใหไ้ดร้บัยกเวน้มูลค่าของ
ฐานภาษีในการคาํนวณภาษีไม่เกนิ 50 ลา้นบาท                      
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ฐานภาษีฐานภาษี

  ถา้บคุคลธรรมดาเป็นเจา้ของสิ�งปลูกสรา้ง แต่ไม่ได ้
เป็นเจา้ของที�ดิน ใชส้ิ�งปลูกสรา้งเป็นที�อยู่อาศยั 
และมีชื�อในทะเบยีนบา้นในวนัที� 1 มกราคมของปี 
ใหไ้ดร้บัยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีในการคาํนวณ
ภาษีไม่เกนิ 10 ลา้นบาท                                                                                         

                                                                                                                              

อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (1)อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (1)
         1. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร�าง : ใช�ประโยชน�ในการเกษตรกรรม 

อัตราภาษีไม$เกิน ร�อยละ 0.15

  2. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร�าง : ใช�ประโยชน�เป(นที่อยู$อาศัย 

อัตราภาษีไม$เกิน ร�อยละ 0.๓

            3. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร�าง : ใช�ประโยชน�อ่ืน 

                อัตราภาษีไม$เกิน ร�อยละ 1.2     

           4. ที่ดินที่ทิ้งไว�ว$างเปล$าหรือไม$ได�ทาํประโยชน�ตามควร         
แก$สภาพ : อัตราภาษีไม$เกิน ร�อยละ ๑.2

13

14



เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุใหม ่
เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 1

สมาคมขา้ราชการองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ�น(แหง่ประเทศไทย) 
www.logoas.or.th 8

อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (2)อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (2)

อตัราภาษีที�ใชจ้ดัเกบ็จรงิใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎกีา 
(ใน 2 ปีแรกกาํหนดอตัราจดัเกบ็จรงิในบญัชีทา้ย 

พ.ร.บ.)

กรณี อปท. จะจดัเกบ็ภาษีในอตัราที�สูงกว่า พ.ร.ฎ. : 
ใหต้ราขอ้บญัญตัิกาํหนดอตัราภาษีในเขต อปท. ได ้

แต่ไม่เกนิอตัราภาษีตาม พ.ร.บ.                                           

อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (3)อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (3)

ที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้งมีการใชป้ระโยชน์หลายประเภท

: ให ้อปท. จดัเกบ็ภาษีตามสดัสว่นการใชป้ระโยชน์ใน
ที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้งตามประเภทการใชป้ระโยชน์ตาม
หลกัเกณฑท์ี� รมว.กค. และ รมว.มท.ประกาศกาํหนด
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อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (4)อตัราภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (4)

ที�ดินที�ที�ทิ งไวว่้างเปล่าหรอืไม่ไดท้าํประโยชนต์ามควรแก่
สภาพที�ดิน 3 ปี ตดิต่อกนั : ปีที� 4ใหเ้กบ็เพิ�มขึ นอกี 0.3 
ทกุ 3 ปี แต่ไม่เกนิรอ้ยละ ๓
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1. การลดภาษีสําหรบัที�ดินหรือสิ�งปลูกสรา้งบางประเภทเพื�อให ้
เหมาะสมกบัสภาพความจาํเป็นทางเศรษฐกิจหรือสงัคมหรือเหตุการณ์ 
หรือกิจการหรือสภาพแห่งทอ้งที�ใหก้ระทําไดโ้ดยตราเป็นพระราช
กฤษฎกีา โดยกาํหนดใหล้ดเกนิกว่ารอ้ยละ 90 ของภาษีที�ตอ้งเสยีมิได ้

การลดและการยกเวน้ภาษี (1) การลดและการยกเวน้ภาษี (1) 

2. ที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้งไดร้บัความเสยีหายหรอืถูกทาํลาย           
ใหเ้สื�อมสภาพดว้ยเหตอุนัพน้วสิยัที�จะป้องกนัได ้ใหผู้บ้รหิารทอ้งถิ�น
ประกาศลดหรอืยกเวน้ได ้โดยความเหน็ชอบของ คกก. ภาษีที�ดิน 
และสิ�งปลูกสรา้งจงัหวดัมีอาํนาจประกาศลดหรอืยกเวน้ภาษีภายใน
เขตพื นที�เกดิเหตตุามช่วงเวลาตามระเบยีบที� มท. กาํหนด   

Company Logo

การลดและการยกเวน้ภาษี (2) การลดและการยกเวน้ภาษี (2) 

19

20



เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุใหม ่
เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 1

สมาคมขา้ราชการองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ�น(แหง่ประเทศไทย) 
www.logoas.or.th 11

3. กรณีที�มีเหตทุาํใหท้ี�ดินไดร้บัความเสยีหาย หรอืทาํให ้สิ�งปลกู
สรา้งถกูรื อถอนหรอืทาํลายหรอืชํารุดเสยีหายจนเป็นเหตใุหต้อ้ง
ซ่อมแซมในสว่นสาํคญัใหผู้บ้รหิารทอ้งถิ�นโดยความเหน็ชอบของ 
คกก. ภาษีที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งประจาํจงัหวดั มีอาํนาจออกคาํส ั �ง
ลดหรอืยกเวน้ภาษีได ้  

Company Logo

การลดและการยกเวน้ภาษี (3) การลดและการยกเวน้ภาษี (3) 

1. การสาํรวจและการจดัทาํบญัชีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

ขั นตอนการจดัเกบ็ภาษี
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อปท.

แต่งตั ง                  
เจา้พนกังานสาํรวจ

แสดงบตัร
ประจาํตวัต่อ

บคุคลที�เกี�ยวขอ้ง

สาํรวจทรพัยส์นิประเภทที�ดิน สิ�งปลูกสรา้ง 
และหอ้งชุด (ประเภท จาํนวน ขนาด การใช้
ประโยชน์ อายุของโรงเรอืนหรอืสิ�งปลูกสรา้ง 

ประกาศกาํหนดระยะเวลาที�จะ
ดาํเนินการสาํรวจ (ปิดประกาศ
ลว่งหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั)

ประชาชนอาํนวย
ความสะดวก      
ตามสมควร

การสาํรวจที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

การจดัทาํบญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

อปท.

ปิดประกาศเป็นเวลา   
ไม่นอ้ยกว่า 30 วนั

ตอ้งแสดงประเภท จาํนวน 
ขนาดของที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

สง่ขอ้มูลใหผู้เ้สยีภาษี
แต่ละรายดว้ย

จดัทาํบญัชีรายการที�ดินและ      
สิ�งปลูกสรา้ง

23
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การแกไ้ขบญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

บญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

ผูเ้สยีภาษีเหน็ว่าไม่ถกูตอ้ง

ยื�นคาํรอ้งต่อ
ผูบ้รหิาร

ผูบ้รหิารส ั �งเจา้พนกังานสาํรวจตรวจสอบ 
(แจง้ผลดาํเนินการใหผู้เ้สยีภาษีทราบ
ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัคาํรอ้ง)

บญัชีรายการที�ดินและ         
สิ�งปลูกสรา้งไม่ถกูตอ้ง

ผูบ้รหิารมอีาํนาจส ั �งแกไ้ข

กรณีมกีารเปลี�ยนแปลงการ
ใชป้ระโยชนใ์หผู้เ้สยีภาษี
แจง้ อปท. ภายใน 60 วนั

2. การจดัเกบ็ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

25
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การประเมินภาษี

ราคาประเมิน

• กรมธนารกัษห์รอืสาํนกังานธนารกัษพ์ื นที�ส่งบญัชีราคาประเมินทนุทรพัยท์ี�ดนิ        
สิ�งปลูกสรา้ง และหอ้งชดุ ให ้อปท. ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที�คณะอนุกรรมการ
ประจาํจงัหวดัประกาศใชร้าคาประเมิน

ประกาศ
• อปท. ประกาศราคาประเมินทนุทรพัย ์และประกาศอตัราภาษี ก่อนวนัที�               

1 กมุภาพนัธข์องปี 

การประเมิน
• นําราคาประเมินทนุทรพัยข์องที�ดนิ หรอืสิ�งปลูกสรา้ง หรอืหอ้งชดุ คูณดว้ยอตัราภาษี

ตามการใชป้ระโยชน ์ผลลพัธท์ี�ไดเ้ป็นจาํนวนภาษีที�ตอ้งเสยี

แจง้ประเมิน
• อปท. แจง้การประเมิน โดยส่งแบบประเมินใหผู้เ้สยีภาษีภายในเดอืนกมุภาพนัธ ์

การชําระภาษี

การชําระ
• ผูเ้สยีภาษีชําระภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ที�ทาํการ หรือสาํนกังานของ อปท. 

หรือโดยวธีิอื�น เช่น ทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรบั หรือชําระผ่านธนาคาร

การผ่อน
• ผูเ้สยีภาษีอาจขอผ่อนชําระภาษีเป็นงวด ๆ งวดละเท่า ๆ กนัได ้              

(หลกัเกณฑเ์ป็นไปตามที�กาํหนดในกฎกระทรวง)

ประเมินผิด
• กรณี อปท. ประเมินภาษีผิดพลาด มีอาํนาจทบทวนการประเมินได้
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3. การเร่งรดัภาษีคา้งชําระ

1. อปท. แจ�งประเมินภายในเดือน ก.พ. 2. ผู�เสียภาษีชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. 

ชําระภาษีหลังเดือน เม.ย. แต�ก�อนมี

หนังสือแจ�งเตือน เสียเบ้ียปรับ

ร�อยละ ๑๐

๔. อปท. มีหนังสือแจ�งเตือนภายในเดือน พ.ค. 
(ระยะเวลาในหนังสือแจ�งเตือนไม�น�อยกว�า ๑๕ วัน)

๓. ไม'ชําระภาษีภายในเดือน เม.ย.

ชําระภาษีภายในกําหนดของหนังสือ

แจ�งเตือน เสียเบ้ียปรับร�อยละ ๒๐

๖. ครบกําหนด ๑๕ วัน ไม'มาชําระภาษี  
เสียเบ้ียปรับร�อยละละ ๔๐ ของภาษี

ค�างชําระ

แจ�งลูกหน้ีภาษีค�างชําระให�   
สํานักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 

๗. ยึด อายัด เมื่อพ�นกําหนด ๙๐ วัน 
นับแต'ได�รับหนังสือแจ�งเตือน

๕. ผู�เสียภาษีได�รับหนังสือแจ�งเตือน

เงินเพ่ิมร�อยละ ๑ 
ต'อเดือน

90 วัน
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4. การอทุธรณ์ภาษี

ผู�เสียภาษีไม'เห็นด�วยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ<

อุทธรณ<คําวินิจฉัยของคณะกรรมการฯ โดยฟ@องเปAนคดีต'อศาลภายใน ๓๐ วัน

ผู�เสียภาษีไม'เห็นด�วยกับผู�บริหาร

อุทธรณ<ต'อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ<การ
ประเมินภาษีภายใน ๓๐ วัน นับแต'ได�รับแจ�ง 

คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ<การประเมินภาษี
พิจารณาให�แล�วเสร็จภายใน ๖๐ วัน

ผู�เสียภาษีไม'เห็นด�วยกับการประเมิน

ยื่นคําร�องต'อผู�บริหารท�องถ่ินภายใน ๓๐ วัน      
นับแต'ได�รับแจ�งการประเมิน

ผู�บริหารพิจารณาให�แล�วเสร็จภายใน ๖๐ วัน    
นับแต'ได�รับคําร�อง
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การเตรยีมความพรอ้มกฎหมาย           การเตรยีมความพรอ้มกฎหมาย           
และ อปท. ในการจดัเกบ็ภาษี

การเตรียมความพร�อมกฎหมาย

• กฎหมายลําดับรองภายใต�ร'าง พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง    
พ.ศ. ....จํานวน ๔ ฉบับ ที่อยู'ในความรับผิดชอบของ กค. และ มท.๑

๑.๑ ประกาศ เร่ือง การใช�ประโยชน<ในการประกอบเกษตรกรรม

๑.๒ ประกาศ เร่ือง การใช�ประโยชน<เปAนท่ีอยู'อาศัย

๑.๓ ประกาศ เร่ือง หลักเกณฑ<และวิธีการจัดเก็บภาษีสําหรับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร�าง  
ท่ีมีการใช�ประโยชน<ในท่ีดินหลายประเภท

๑.๔ ประกาศ เร่ือง การกําหนดหลักเกณฑ<การยกเว�นภาษีเนื่องจากเจ�าของได�ย�าย
ชื่อออกจากทะเบียนบ�านเพราะเหตุจําเปAนของทางราชการ
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การเตรียมความพร�อมกฎหมาย

• กฎหมายลําดับรองที่อยู$ในความรับผิดชอบของ มท. มีจํานวน     
20 ฉบับ (สถ. ยกร$างไปแล�วจํานวน 17 ฉบับ อยู$ระหว$าง
ดําเนินการยกร$าง 3 ฉบับ

• กฎหมายลําดับรองที่สําคัญ ได�แก$

๒

Company Logo

ชื่อกฎหมาย เร่ือง

กฎกระทรวง
 

1. มาตรา ๓๔ เร่ือง การกําหนดหลักเกณฑ�พิจารณาการทําประโยชน�ตามควรแก$สภาพที่ดิน

 2. มาตรา ๔๘ เร่ือง หลักเกณฑ�และวิธีการผ$อนชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�าง

ประกาศ 3. มาตรา ๒๘ เร่ือง การให� อปท. จัดทําบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร�างและรายละเอียดอ่ืนๆ เพ่ือใช�ในการ
                  ประเมินภาษี

 4. มาตรา ๔๗ เร่ือง วิธีการชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร�างผ$านทางธนาคารหรือโดยวิธกีารอ่ืน

 5. มาตรา ๖๙ เร่ือง การยื่นแบบคัดค�านและการอุทธรณ�การประเมินภาษี

ระเบียบ
 

6. มาตรา ๕๙ เร่ือง การยึดและอายัดทรัพย�สิน

กฎหมายลําดับรองท่ีสําคัญได�แก$ 
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แนวทางการเตรยีมการของ อปท.

1. การจดัทาํฐานขอ้มูล

• สถ. ไดป้ระสานกรมที�ดินเพื�อกาํหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการสง่
ขอ้มูลให ้อปท.

๑.๑

• สถ. ไดท้าํโปรแกรมแผนที�ภาษีและทะเบยีนทรพัยส์นิ (Ltax
3000) และโปรแกรมประยุกตร์ะบบสารสนเทศภมิูศาสตร ์(Ltax
GIS) เพื�อให ้อปท. นําไปใชใ้นการจดัทาํแผนที�ภาษีและทะเบยีน
ทรพัยส์นิ โดย อปท. สามารถดาวน์โหลดรหสัผ่านไดท้างเว็บไซต ์
สถ. www.dla.go.th

๑.๒

Company Logo
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๑. การจดัทาํฐานขอ้มูล (ต่อ)

• ซกัซอ้มแนวทางการเตรยีมความพรอ้ม
• ๑. อปท. ที�ทาํแผนที�ภาษีแลว้ใหต้รวจสอบขอ้มลูรายการทรพัยส์นิว่า

มีเพยีงพอที�จะประเมินภาษีที�ดินฯ หรอืไม่ เช่น ขอ้มลูเกี�ยวกบั
ประเภท ขนาด ลกัษณะการใชป้ระโยชน์ อายโุรงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง 
เป็นตน้ โดยใหเ้นน้สาํรวจรายการทรพัยส์นิจากผูอ้ยู่ในข่าย และให ้
สาํรวจราคาประเมินทนุทรพัยว่์าครอบคลมุทรพัยส์นิที�อยู่ในข่ายตอ้ง
เสยีภาษีหรอืไม่
• ๒. อปท. ที�อยู่ระหว่างทาํแผนที�ภาษีใหเ้ร่งรดัดาํเนินการใหแ้ลว้เสรจ็

โดยเรว็ ซึ�ง อปท. อาจจา้งบคุคลหรอืหน่วยงานอื�นดาํเนินการจดัทาํ
แผนที�ภาษีแทนได้

๑.๓

Company Logo

๑. การจดัทาํฐานขอ้มูล (ต่อ)

• ๓. การจดัเกบ็ภาษีโรงเรอืนฯ และภาษีบาํรุงทอ้งที� ปี ๖๑ 
ให ้อปท. ขอสาํเนาเอกสารสทิธิDเกี�ยวกบัที�ดินและหลกัฐาน
การเช่าจากผูม้ายื�นแบบ รวมถงึหลกัฐานอื�นที�จาํเป็น
• (นส. มท. ด่วนมาก ที� มท ๐๘๐๘.๓/ว ๐๑๐๗ ลว.          

๘ มค. ๖๑)

๑.๓

(ต่อ)

Company Logo
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๑. การจดัทาํฐานขอ้มูล (ต่อ)

• ให ้อปท. จดัทาํแผนที�แนวเขต อปท. ในระบบสารสนเทศ
ภมิูศาสตร ์(GIS) (ตาม นส. สถ. ที� มท ๐๘๐๘.๓/ว 
๑๒๗๒) ลว. ๒ พฤษภาคม ๒๕๖๑)

๑.๔

Company Logo

๑. การจดัทาํฐานขอ้มูล (ต่อ)

• ให ้อปท. แจง้ขอ้มูลรายชื�อตาํบลซึ�งอยูใ่นเขตพื นที�
รบัผิดชอบของเทศบาลและ อบต. ผ่านระบบขอ้มูลกลาง
ของ อปท. (INFO) (ตาม นส. สถ. ด่วน ที� มท ๐๘๐๘.๓/
ว ๑๔๘๓) ลว. ๒๑ พฤษภาคม ๒๕๖๑)

๑.๕

Company Logo
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๑. การจดัทาํฐานขอ้มูล (ต่อ)

• ให ้อปท. ตรวจสอบ E-mail ที� สถ.กาํหนดใหส้ามารถใช้
งานไดเ้พื�อรองรบัการสง่ขอ้มูลในรูปแปลที�ดิน (Shape 
file) (ตาม นส. สถ. ด่วนมาก ที� มท ๐๘๐๘.๓/ว ๔๘๗) 
ลว. ๖ กมุภาพนัธ ์๒๕๖๒)

๑.๖

Company Logo

๒. การจดัทาํคู่มือการปฏบิตัิงานของ อปท.

แต่งต ั งคณะทาํงานเพื�อจดัทาํคู่มือการปฏบิตัิงานของ อปท. 
โดยมีผูแ้ทนของทอ้งถิ�นรว่มเป็นคณะทาํงานฯ ดว้ย

Company Logo
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๓. การเตรยีมความพรอ้มของบคุลากรในการปฏบิตัิงาน

• ชี แจงทาํความเขา้ใจในหลกัการและสาระสาํคญัของร่าง พ.ร.บ.ภาษีที�ดิน
และสิ�งปลูกสรา้ง พ.ศ. .... ให ้สถจ. รวมทั งใหข้า้ราชการ สถจ. ศึกษาใน
องคป์ระกอบและอาํนาจหนา้ที�ของคณะกรรมการภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
ประจาํจงัหวดั และคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์การประเมินภาษี

๓.๑

• การฝึกอบรมวิทยากรระดบัจงัหวดั (ครู ก) เกี�ยวกบักระบวนการขั นตอนการ
สาํรวจขอ้มูล การประเมินภาษี การชําระภาษี และอื�นๆ  ที�จาํเป็นต่อการ
ปฏบิติังานของ อปท. เพื�อใหไ้ปถา่ยทอดหรือจดัอบรมแกเ่จา้หนา้ที�ของ อปท. 
ในแต่ละอาํเภอ

๓.๒

Company Logo
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แผนดําเนินการเตรยีมความพรอ้ม
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แผนดําเนินการเตรียมความพร�อมรองรับการจัดเก็บภาษีที่ดนิและส่ิงปลูกสร�างของ อปท.

ท่ี การดําเนินการ ระยะเวลา
๑ สํารวจข�อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างโดยอาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดินฯ 

และ พ.ร.บ.ภาษีบํารุงท�องท่ีฯ
ม.ค. – ก.พ. 6๒

๒ นําข�อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างท่ีสํารวจได�มาจัดทําฐานข�อมูล มี.ค. – เม.ย. 6๒

๓ เมื่อร$าง พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างมีผลใช�บังคับ กรมท่ีดินจัดส$งข�อมูลรูปแปลงท่ีดิน
ให� อปท. ภายใน ๖๐ วัน

พ.ค. – มิ.ย. 6๒

๔ นําข�อมูลรูปแปลงท่ีดินลงในโปรแกรมแผนท่ีภาษี ม.ค. – ส.ค. 6๒

๕ แต$งต้ังเจ�าพนักงานสํารวจ และประกาศกําหนดระยะเวลาสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง พ.ค. 6๒

๖ สํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างภายในเขต อปท. เพ่ิมเติม พ.ค. – พ.ย. 6๒
๗ จัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง มิ.ย. – พ.ย. 6๒
๘ ประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง ก.ค. – พ.ย. 6๒
๙ ประชาชนตรวจสอบรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างเพ่ือขอแก�ไข ก.ค. – พ.ย. 6๒

๑๐ ผู�บริหารเห็นว$าไม$ถูกต�องแก�ไข และแจ�งผู�ร�องทราบภายใน ๑๕ วัน ก.ค. – พ.ย. 6๒

๑๑ กรมธนารักษ�จัดส$งข�อมูลราคาประเมินให� อปท. ก$อนวันท่ี ๑ ก.พ. ธ.ค. – ม.ค. 6๒
๑๒ อปท. ประกาศราคาประเมิน อัตราภาษีท่ีจัดเก็บ ธ.ค. 6๒ – ม.ค. 6๓
๑๓ แจ�งการประเมิน ก.พ. 6๓
๑๔ ผู�เสียภาษีชําระภาษีภายในเดือนเมษายน ก.พ. – เม.ย. 6๓
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