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การค านวณแปลงที่ดิน











หลักเกณฑ์และวิธีการจัดเก็บภาษีกรณีการใช้ประโยชน์หลายประเภท

ใช้ประโยชน์ร่วม
ตามแนวนอน

เมื่อแบ่งฐานภาษีในการค านวณภาษีแล้ว

ใช้ประโยชน์ร่วม
ตามแนวตั้ง















หลักเกณฑ์พิจารณาทรัพย์สินเอกชนเฉพาะส่วน
ที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์

ทรัพย์สินที่ประชาชนได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน

จัดท าข้อตกลงร่วมระหว่าง
ส่วนราชการและเจ้าของทรัพย์สิน

ส าเนาเอกสารให้ อปท. ตรวจสอบ

ติดประกาศความยินยอม 
ณ ที่ท าการ อปท.

ติดประกาศความยินยอม
ณ ที่ซึ่งทรัพย์สินตั้งอยู่



หาประโยชน์ ไม่หาประโยชน์

1. ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์  (จัดเก็บ)  (ได้รับยกเว้น)

2. ทรัพย์สินของบุคคลซึ่งได้รับเงินปี
พระบรมวงศานุวงศ์ตั้งแต่ชั้นพระองค์เจ้าข้ึนไป  (จัดเก็บ)  (ได้รับยกเว้น)

3. ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์และ
ทรัพย์สินของบุคคลตามข้อ 2 ดังนี้
o ใช้ในราชการ ราชการในพระองค์ หรือหน่วยงาน

ในพระมหากษัตริย์ 
o ใช้ในกิจการอื่นใดในพระมหากษัตริย์และ

พระบรมวงศานุวงศ์ หรือใช้เพื่อสาธารณประโยชน์
o ใช้เป็นศาสนสถานไม่ว่าของศาสนาใด 

เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ 
ที่อยู่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง 
หรือที่ใช้เป็นศาลเจ้า

 (ได้รับยกเว้น)  (ได้รับยกเว้น)

ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์และพระบรมวงศานุวงศ์

การยกเว้นการจัดเก็บภาษี (มาตรา 8)



ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจ
ที่ยังมิได้ใช้ในกิจการของรัฐวิสาหกิจ

และยังมิได้ใช้หาผลประโยชน์

ทรัพย์สินส่วนกลาง
การเคหะแห่งชาติ

ทรัพย์สินของเอกชน
ที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์
เฉพาะส่วนที่ใช้เป็น

แหล่งศึกษาเพื่อการเรียนรู้

สิ่งปลูกสร้าง
บ่อส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
บ่อน้ าสาธารณะ ถนน ลาน รั้ว

ที่ดินที่กฎหมาย
ห้ามมิให้ท าประโยชน์

ทรัพย์สินของส านักงานเศรษฐกิจ
และการค้าของต่างประเทศที่จัดตัง้ขึ้น
ตามพันธกรณีในความตกลงระหว่าง

รัฐบาลไทยกับต่างประเทศ

ทรัพย์สินมูลนิธิหรือองค์การ
สาธารณกุศลตามประกาศฯ

(กรมสรรพากร)
มาตรา 8 (7) 

(ประกาศฯ ฉบับท่ี 7)

การยกเว้นการจัดเก็บภาษี (มาตรา 8)



ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
 สถานท่ีเล่นกีฬาท่ีคณะกรรมการ

กีฬาก าหนดให้สามารถจดจัดตั้ง
สมาคมได้

 ท่ีจอดของการไฟฟ้าขนส่งมวลชน
ส าหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า

ลดร้อยละ 90

สถานอุดมศึกษา / โรงเรียน
(ตามที่ระบุในข้อก าหนดจัดตั้งและตราสารจัดตัง้)
 สถานอุดมศึกษา 
 โรงเรียนในระบบ 
 โรงเรียนนอกระบบ 

(สอนศาสนา / ตาดีกา / ปอเนาะ)
ลดร้อยละ 90

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
 สวนสัตว์ตามกฎหมายการสงวน

และคุ้มครองสัตว์ป่า
 สวนสนุกที่เครื่องเล่นได้รับอนุญาต

ตามกฎหมายควบคุมอาคาร
ลดร้อยละ 90

การลดหย่อนภาษี (มาตรา 55)



ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่สร้างเสร็จและ
ยังไม่ได้ขายก่อนกฎหมายมีผลบังคับใช้ (Stock)

 ตามกฎหมายจัดสรร 
 ตามกฎหมายอาคารชุด
 ตามกฎหมายการนคิม

ลดร้อยละ 90 ไม่เกิน 2 ปี
นับจากวันที่ 13 มีนาคม 2562

การลดหย่อนภาษี (มาตรา 55)

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างน ามาพัฒนาเป็น
โครงการจัดสรร (ตามกฎหมายจัดสรรที่ดนิ)
 เพ่ืออยู่อาศัย
 เพ่ืออุตสาหกรรม

ลดร้อยละ 90 ไม่เกิน 3 ปี 
นับจากวันที่ได้รับอนุญาตจัดสรรฯ

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างน ามาพัฒนาเป็น
นิคมอุตสาหกรรม (ตามกฎหมายการนิคม)

ลดร้อยละ 90 ไม่เกิน 3 ปี
นับจากวันที่ได้รับอนุญาตจัดตั้งนคิมฯ

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างน ามาพัฒนาเป็น
อาคารชุด (ตามกฎหมายอาคารชุด)

ลดร้อยละ 90 ไม่เกิน 3 ปี
นับจากวันที่ได้รับอนุญาตกอ่สร้าง

กลุ่มโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



การลดหย่อนภาษี (มาตรา 55)

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง / ห้องชุด (มรดก)
o ได้รับเป็นมรดก
o มีชื่อในทะเบียนบ้าน (ใช้เป็นบ้านหลังหลัก)
o รับโอนเป็นมรดกก่อน 13 มีนาคม 2562

ลดร้อยละ 50
หมายเหตุ : เมื่อขายหรือโอน เจ้าของใหม่

จะไม่ได้รับการลดหย่อนภาษี

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง (NPA)
 อสังหาฯ รอการขายของสถาบันการเงิน
 อสังหาฯ รอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์
 อสังหาฯ รอการขายของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ
 อสังหาฯ รอการขายของสถาบันการเงินประชาชน
ลดร้อยละ 90 ไม่เกิน 5 ปี นับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เป็นที่ตั้ง
และที่ใช้ประโยชน์เกี่ยวเนื่อง
 โรงผลิตไฟฟ้า
 เขื่อน

ลดร้อยละ 50



การยกเว้นและลดหย่อนภาษี (มาตรา 8 และ 55)

โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม

ทางอากาศ ทางบก ทางราง

ลดค่าภาษีร้อยละ 90 o ทางวิ่ง (Runway)
o ทางขับ (Taxiway)
o ลานจอดอากาศยาน (Apron)

o ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตั้ง
ของถนนหรือทางยกระดับที่เป็น
ทางพิเศษ หรือทางหลวงสัมปทาน

o ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสาร
สาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้โดยสาร
รถไฟฟ้า

ยกเว้นการจัดเก็บภาษี ที่ดินว่างเปล่าที่กันไว้เพื่อความปลอดภัย
ตามมาตรฐานฯ รอบบริเวณ
o ทางวิ่ง (Runway Strip)
o ทางขับ (Taxiway Strip)
o ลาดจอดอากาศยาน

(Apron Strip)

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เส้นทางรถไฟ

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เส้นทางรถไฟฟ้า



ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ

การยกเว้นและลดหย่อนภาษี (มาตรา 8 และ 55)



Airport Rail Link

การยกเว้นและลดหย่อนภาษี (มาตรา 8 และ 55)



รถไฟฟ้าใต้ดินและรถไฟฟ้า สถานีลาดพร้าว

การยกเว้นและลดหย่อนภาษี (มาตรา 8 และ 55)



กฎกระทรวงราคาประเมินฯ (ธนารักษ์)

ประเภทที่ดิน
ที่ไม่มีราคาประเมินฯ

โฉนดและ
หนังสือรับรอง

การท าประโยชน์

เทียบเคียงราคาประเมินฯ
กับแปลงที่ดินใกล้เคียง

ที่ดินประเภทอื่น
ใช้บัญชีราคาประเมินฯ

รายเขตปกครองที่กรมธนารักษ์
หรือธนารักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้

หากไม่สามารถเทียบเคียงได้
- ให้ผู้เสียภาษีส่งเอกสารหรือหลักฐาน

- อปท. อาจขอค าแนะน าจาก คกก. จังหวัด

หลัง อปท. ก าหนดราคา
ที่ไม่ปรากฏในบัญชีแล้ว 

ให้ อปท. แจ้งไปยังกรมธนารักษ์
เพื่อจัดท าบัญชีต่อไป

35

หมายเหตุ :
1. บ่อลึกเกิน 3 เมตร 

ตามกฎหมายแร่ และบ่อบาดาล
คิดร้อยละ 25 ของราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ที่จัดส่งให้ (ไม่รวมถึง
ทะเลสาบในหมู่บ้านจัดสรร)

2. สายไฟฟ้าแรงสูงพาดผ่าน
คิดร้อยละ 30 ของราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ที่จัดส่งให้

ใช้บัญชีสิ่งปลูกสร้างพิเศษ
ที่กรมธนารักษ์

หรือธนารักษ์พ้ืนท่ีจัดส่งให้

สิ่งปลูกสร้าง
ที่ไม่มีราคาประเมินฯ

เทียบเคียงราคาประเมินฯ
ที่กรมธนารักษ์

หรือธนารักษ์พ้ืนที่จัดส่งให้





















หลักเกณฑ์การงดเบี้ยปรับ

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างถูกยึด
หรืออายัดตามกฎหมาย

ยื่นของดเบี้ยปรับของภาษีค้าง
ต่อผู้บริหารท้องถิ่น

ภายใน 31 มกราคมของปีภาษีนั้น

ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งงดเบี้ยปรับ

นับแต่วันที่ศาลมีค าสั่ง
นับแต่วันที่เจ้าหน้าที่ผู้มีอ านาจตาม

กฎหมายมีค าสั่ง

45ทั้งนี้ กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างทีถู่กยึดอายัดกอ่นวันที่ 1 มกราคม 2563 ให้การงดเบี้ยปรับมีผลตั้งแต่ 1 มกราคม 2563













ฉบับท่ี รายชื่อกฎหมาย หมายเหตุ

1 พรฎ. ก าหนดลดภาษีส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท พ.ศ. ....

2 กฎกระทรวงก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

3 กฎกระทรวง หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการค านวณมูลค่าที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์  พ.ศ. ....

4 กฎกระทรวง หลักเกณฑ์ในการงดเบ้ียปรับ

5 ประกาศกระทรวงการคลัง หลักเกณฑ์และวิธีการค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็น
ที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร์

6 ประกาศกระทรวงการคลัง ยกเว้นภาษีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นทรัพย์สินของมูลนธิิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล ตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดิน
และสิ่งปลูกสร้าง

7 ประกาศกระทรวงการคลัง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์

8 ประกาศฯ หลักเกณฑ์และวิธีการค านวณการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์
ในการประกอบเกษตรกรรม

ร่วม มท.

9 ประกาศฯ การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง เนื่องจากเจ้าของได้ย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้าน
เพราะเหตุจ าเป็นทางราชการ

ร่วม มท.

10 ประกาศฯ ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นที่อยู่อาศัย ร่วม มท.

11 ประกาศฯ หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีมีการใช้ประโยชน์หลายประเภท ร่วม มท.

12 ประกาศฯ หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในการประกอบเกษตรกรรม ร่วม มท.

13 พรฎ. ก าหนดอัตราจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. .... เสนอปี 2563

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว อยู่ระหว่างการยืนยันร่างกฎหมายไปยัง สลค. อยู่ระหว่างพิจารณาปรับปรุงตามข้อสังเกตของ มท. อยู่ระหว่างรอ กษ. ให้ความเห็น

กฎหมายล าดับรองของกระทรวงการคลัง



ฉบับที่ รายชื่อกฎหมาย หมายเหตุ

14 กฎกระทรวงก าหนดที่ดนิหรือสิ่งปลกูสร้างหรือไมไ่ดท้ าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ

15 กฎกระทรวงการให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
อัตราภาษีที่จัดเก็บ และรายละเอียดอื่นที่จ าเป็นใตการจัดเก็บภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง

16 กฎกระทรวงการมอบหมายให้ส่วนราชการรับช าระภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างแทนองค์กรปกครองส่วนทอ้งถิ่น

17 กฎกระทรวงการผ่อนช าระภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง

18 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การด าเนินการตามพระราชบัญญตัภิาษีทีด่ินและสิง่ปลกูสร้าง พ.ศ. 2562

19 ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการด าเนินการตามพระราชบัญญตัิภาษีที่ดนิและสิง่ปลกูสร้าง พ.ศ. 2562

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว อยู่ระหว่างการยืนยันร่างกฎหมายไปยัง สลค. 

กฎหมายล าดับรองของกระทรวงมหาดไทย
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